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EDITAL DE PUBLICO LEILAO EXTRAJUDICIAL (ON-LINE)

O Leiloeiro Oficial ODILSON FUMAGALLI AVILA, inscrito na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do
Sul - JUCISRS sob o n.° 357/2017, devidamente autorizado pela COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E
INVESTIMENTO CONEXAO - SICREDI CONEXAO, atual denominagdo social da COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO ALTO URUGUAI - SICREDI ALTO URUGUAI RS/SC, inscrita no CNPJ sob o n.°
87.733.770/0001-21, faz saber, através do presente Edital, que submetera a venda em leildo (1.° ou 2.°), para pagamento
de divida fiduciaria em favor da credora, na forma da Lei n.° 9.514/1997, nas datas, horéarios, valores e local abaixo
informados, o(s) imdvel(is) na sequéncia identificado(s):

DAS DATAS, HORARIOS, VALORES E LOCAL

1.° Leildo: 09/06/2023, as 15h - Lance minimo: R$ 384.081,60
2.° Leildo: 16/06/2023, as 15h — Lance minimo: R$ 192.040,80 (caso ndo haja venda no 1.° Leildo)

Local da realizagao do Leildo - exclusivamente na modalidade on-line (www.fumagallileiloes.com.br)

DA DESCRIGAO DO IMOVEL

“Um Lote Urbano n.° 1, da quadra n.° 87, com area de 491,60m? situado no Loteamento Marion, na Cidade de
Taquarugu do Sul, RS”, distante 44,26 metros da esquina com a Rua Padre Anchieta e faixa de dominio da RS 472,
localizado no lado impar da Rua, situado no quarteirdo formado pelas Ruas Ipirganga, Padre Anchieta, fixa de dominio da
RS 472 e terras do Lote Rural n.° 46, sobre o qual se encontram edificadas uma estrutura pré-fabricada, com apenas
pilares e o pavimento térreo concluidos (parte frontal inacabada), e ao fundo um galpdo com estrutura metalica e
fechamento em zinco, possuindo o respectivo imével as seguintes confrontagdes: ao NORDESTE, por uma Linha com a
Faixa de Dominio da RS 472, onde mede 18,79m; a NOROESTE, por uma Linha com Terras Lote Rural n.° 46, onde mede
25,53m; a SUDESTE, por uma linha reta com os Lotes Urbanos n.%(s) 2 e 5, onde mede 34,97m, sendo 22,97m com o
Lotes Urbano n.° 2 e 12,00m com o Lotes Urbano n.° 5; e ao SUDOESTE, por uma linha com o lote urbano n.° 9, onde
mede 16,25m. O imovel (terreno + benfeitorias) estd avaliado em R$ 384.081,60. Na AV.4 had anotagdo de
indisponibilidade de bens. Demais informacdes vide Matricula n.° 28.678, registrada no CRI de Frederico Westphalen, RS.

DA SITUAGAO DO IMOVEL

Ocupado.

DO(S) FIDUCIANTE(S)/DEVEDOR(ES) E DO INSTRUMENTO DE CREDITO OBJETO DA GARANTIA

Marcos Borges de Oliveira Ltda. (“Mecanica Gold"), Marcos Borges de Oliveira, Daiana Schabatt de Souza e Roque dos
Santos. Cédula de Crédito Bancario n.° B71330804-2, emitida em 20/11/2017.

DA CONDIGOES GERAIS DE VENDA

Caso eventualmente exista(m) sobre o(s) referido(s) imdvel(is) benfeitoria(s) pendente(s) de averbagéo no Cartério de
Registro de Iméveis (CRI) competente, a(s) regularizagdo(6es) desta(s) e os encargos correspondentes perante os
6rgaos competentes correrdo por conta exclusiva do(a) arrematante, inclusive débitos n&o apurados junto ao INSS com
construgdo, demolicdo ou reforma, concluida ou em andamento. Cabera também ao(a) arrematante a regularizagéo,
junto aos drgdos responsaveis, da eventual demolicdo ou ampliagdo da atual area construida. O(s) imdvel(is) sera(ao)
leiloado(s) em carater “ad corpus” e no estado em que se encontra(m), inclusive no tocante a eventuais agdes,
ocupantes, locatarios, comodatarios, detentores e posseiros, sendo que as areas e descrigbes mencionadas no Edital e
outros veiculos de comunicagdo s&o meramente enunciativas, hao podendo o(a) arrematante suscitar desconhecimento
das condigdes. A vendedora néo se responsabiliza por quaisquer irregularidades que porventura possam existir no(s)
imével(is), seja por divergéncia de area(s), mudanga no compartimento interno em relagdo ao projeto original, averbagéo
de benfeitoria, caracteristicas, estado de conservagao, localizag&o, situacéo fiscal e ocupagéo do imével arrematado. A
vendedora providenciara a baixa do gravame fiduciario que recai sobre o(s) respectivo(s) imével(is). Correrdo por conta
do(a) arrematante todas as despesas relativas a aquisigdo do(s) imével(is) no leildo, destacando-se, mas nédo se
limitando, a comissao do leiloeiro, escritura publica, imposto de transmissdo, foro, laudémio, débitos de luz e agua,
débitos de IPTU/ITR em atraso ou em cobranga judicial, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, registros,
averbagdes, levantamento de eventual restrigdo imposta por lei de zoneamento e uso do solo, legislagédo ambiental, etc.,
elou quaisquer outras taxas ou tributos incidentes sobre o(s) imével(is). A vendedora, de igual forma, ndo se
responsabiliza por eventuais questionamentos que possam ser feitos judicial ou extrajudicialmente pelo(s) proprietario(s)
anterior(es). Na hipotese de o(s) imovel(is) arrematado(s) estar(em) ocupado(s) ou locado(s), o(a) arrematante assume
total responsabilidade no tocante a(s) sua(s) desocupacdo(des), assim como suas respectivas despesas. O(A)
arrematante também exime a vendedora de quaisquer responsabilidades por eventuais agdes judiciais impetradas
pelo(s) proprietario(s) anterior(es) ou terceiros com referéncia ao(s) imével(is) e ao procedimento ora realizado, bem
como de danos morais, materiais, lucros cessantes, etc.. A vendedora, ainda, ndo respondera por eventual
contaminagéo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental. Cabera também ao(a) arrematante verificar junto ao
orgao competente a totalidade da érea destinada a preservacéo ambiental permanente, de modo que a responsabilidade
de eventual demarcacéo fisica do imovel e georreferenciamento ficard por conta exclusiva do arrematante, ficando
também sua conta a verificagdo de eventual restrigdo imposta por legislagdo de zoneamento/uso do solo. Em caso de
arrematagdo do(s) imdvel(is) o(a) arrematante exime a vendedora da responsabilidade pela evicgdo, nos termos
previstos no art. 448 do Cddigo Civil/2002, exceto se detectada qualquer agdo ou medida judicial colocando em questéo
a propriedade da vendedora, ap6s a definitiva decis&o judicial transitada em julgado, quando entdo a vendedora e o
Leiloeiro devolverdo ao arrematante os valores pagos, devidamente corrigidos pelo IGP-M (indice Geral de Pregos de
Mercado), ficando sem efeito a arrematagdo realizada. O(A) arrematante devera cientificar-se previamente das
obrigagdes e direitos constantes das especificagbes e convengdes de condominio. Fica assegurado ao(s) fiduciante(s)
o direito de preferéncia para adquirir o(s) imével(is) por preco correspondente ao valor da divida mais comisséo
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de leiloeiro, somado ainda aos encargos, taxas, tributos e demais despesas desembolsadas pela vendedora,
além do pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisi¢do do imdvel, inclusive
custas e emolumentos, situagdo que, caso evidenciada, acarretara a imedita suspensao dos leildes, tornando-se
ineficazes os lances anteriormente ofertados. Ficam, por fim, os devedores, fiduciantes, conddominos e demais
interessados, assim como seus respectivos conjuges, se casados forem, devidamente INTIMADOS do teor do presente
Edital, para todos os atos aqui mencionados, caso se encontrem em lugar incerto e ndo sabido ou ndo venham a ser
localizados para intimagao pessoal.

DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) a quem maior lance oferecer, por valor igual ou superior ao valor de lance minimo,
acrescido do percentual de 5% (cinco por cento), sobre o valor da venda, correspondente a comissao do Leiloeiro, nos
termos da Lei n.° 9.514/1997. No ato da arrematagéo (presencial) o arrematante pagara a vendedora o valor total da
arrematagdo, mais comissdo do Leiloeiro, cada um em valores separados. No caso de arrematagdo através da
modalidade “on-line”, o(a) arrematante estara obrigado(a) ao pagamento do valor total da arrematacéo, mais comisséo do
Leiloeiro, ambos a vista e no prazo de 24h (vinte e quatro horas), mediante deposito/transferéncia bancaria para conta
corrente de titularidade da vendedora e do Leiloeiro, informadas abaixo. Independente da forma de arrematag&o, o(a)
arrematante, ap6s o leildo, fica obrigado(a) a assinar ao respectivo recibo. Apés as identificagdes dos pagamentos
sera(ao) emitida(s) a(s) carta(s) de arrematagéo para posterior registro da venda ou formalizada a respectiva escritura
publica ou, ainda, o competente contrato particular, o(a) qual devera ser confeccionado(a) no prazo de 60 (sessenta) dias
a contar da arrematagao, ndo sendo permitido retardar essa formalizagdo sem que haja motivo legal para tanto, devendo-
se, neste caso, os encargos de condominio, agua, luz, IPTU/ITR e/ou quaisquer outras taxas e tributos incidentes sobre
o(s) imbvel(is) serem imediatamente assumidos pelo(a) arrematante. Estando o(s) imével(is) desocupado(s), a entrega
das chaves ao(a) arrematante ficara condicionada a apresentagédo de comprovante de que a respectiva escritura de
compra e venda, ou contrato particular, se for o caso, foi encaminhada(o) para o registro no Oficio de Registro de Iméveis
competente.

DA FORMA DE PAGAMENTO

Imovel(is): pagamento a vista, a ser depositado no banco n.° 748 (Sicredi), agéncia n.° 0100, conta corrente n.° 10030-7,
de titularidade da vendedora. N&o sera aceito pagamento mediante cheque.

Comissdo do Leiloeiro: 5% (cinco por cento), a ser depositada no banco n.° 748 (Sicredi), agéncia n.° 0230, conta
corrente n.° 17.927-7, de titularidade do Odilson Fumagalli Avila, inscrito no CPF sob o0 n.° 541.204.700-91.

DA PARTICIPAGAO ON-LINE (VIA INTERNET)

Serdo aceitos lances via Internet, com participagdo on-line dos(as) interessados(as), por meio de acesso identificado e
fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, através de seu site, estando os(as) interessados(as) sujeitos
integralmente as Condicdes de Venda e de Pagamento dispostas neste Edital. O(A) interessado(a) que efetuar o
cadastramento devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigagdes
constantes nas Condi¢des de Venda e de Pagamento dispostas no Edital de Leildo. Para acompanhamento do leildo e
participagéo de forma on-line, deverdo os(as) interessados(as) efetuar cadastro prévio (24h antes do horario previsto para
o Leildo) no site do Leiloeiro, enviar a documentagao necessaria, bem como anuir as regras de participagéo dispostas no
site do Leiloeiro para obtengdo de “login” e “senha”, o qual validara e homologara os lances em conformidade com as
disposigdes do Edital. Os lances oferecidos on-line no ato do pregéo serdo apresentados no teldo e n&o garantem direitos
ao proponente/arrematante em caso de recusa do Leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como queda ou falhas
no sistema, conex&o de Internet, linha telefonica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, uma vez que séo
apenas facilitadores de oferta, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries,
que sdo assumidos com exclusividade pelo(a) interessado(a) ao optar por esta forma de participagéo, ndo sendo cabivel
qualquer reclamacéo a respeito.

DA CANCELAMENTO DA VENDA

As vendas em leildo sdo irrevogaveis e irretrataveis. O ndo cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos neste
Edital, independente do motivo alegado, acarretara no cancelamento da venda por culpa do(a) arrematante, nos termos do
art. 418 do Cddigo Civil/2002, podendo o Leiloeiro cobrar a importéncia referente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do
arremate a titulo compensatorio, o que se efetivara com o uso do cheque fornecido ou através de boleto bancario. A oferta
de lance on-line (através do clique no ambiente do site) gera ao arrematante vencedor a obrigagéo de efetuar o pagamento
do valor do arremate e da comiss&o do Leiloeiro, no prazo estipulado ou, ainda, na falta deste, de efetuar o pagamento do
percentual de 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate nos termos acima. E, para que chegue ao conhecimento de
todos e n&o possam alegar desconhecimento do feito é publicado o presente Edital de Leil&o.

Frederico Westphalen, RS, 18 de maio de 2023.
Odilson Fumagalli Avila
Leiloeiro Oficial
JUCISRS n.° 357/2017

Contatos: (55) 9.8403-1920 / (55) 9.8476-1920 E-mail: odilsonfumagalli@hotmail.com
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